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TRIBUNALE DI BERGAMO
Seconda Sezione civile, Fallimentare ed esecuzioni forzate
Liguidazione Giudiziale: XELA DI
L.G. 130/2023
Giudice Delegato: Dott, Vincenzo Domenico Scibetta
Curatore: Dott. Nicola Saba

Cominato dei creditori: non nominato per indisponibilita dei creditori
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VERBALE DI ASTA DESERTA E ISTANZA PER NUOVO ESPERIMENTO
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[Hustrissimo Signor Giudice Delegato,
il sottoscritto, dott. Nicola Saba, Curatore della Liquidazione Giudiziale in epigrafe,
PREMESSO CHE

- indata 04.07.2024 lo scrivente Curatore & stato autorizzato a nominare la societa Astexpo
Srl quale soggetto specializzato ex art. 216, co 2 C.C.LI. per la vendita dei beni della
Procedura;

- in data 02.07.2025 é stato autorizzato il quarto esperimento di vendita dei beni immohbili
e mohili dela procedura ex art. 213, co. 7 C.C.1.1. fissando quale data d’'asta il 25.09.2025;

- Astexpo Srl, quale commissionario, ha provveduto ad espletare tutti gli adempimenti
relativi alle pubblicita previsti nef programma di liquidazione e nel bando di vendita
{Allegato 1 — Adempimenti pubblicitari);

- il commissionario ha fornito allo scrivente Curatore i dati relativi alle visite eseguite

{Allegato 2 ~ Report visite virtuali e fisiche);
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DA ATTO CHE
entro | termini stabiliti dal bando di vendita nessuna offerta d’'acquisto & pervenuta e
pertanto l'asta del 25.09.2025 & da considerarsi deserta (Allegato 3 -~ Verbale
commissionario);

CONSIDERATO CHE

L'immohile sito in Vilongo (BG) & stato oggetto di perizia estimativa, dalla quale & emerso un
valore pari ad euro 1.352.920,00. Tale valutazione tiene conto dell'elevato livello di
automazione domestica {domotica), delle ampie dimensioni dell'abitazione, dell'elevato
standard di comfort e della necessita di completare e regolarizzare alcune opere edilizie.
Si segnala, tuttavia, che i rilevanti investimenti ancora necessari per l'ultimazione
dellimmobile hanno sinora rappresentato un significativo deterrente per i potenziali
acquirenti, rendendo difficoltosa la collocazione dell'immobile sul mercato.
! primi segnali di interesse si sono registrati solo in occasione del quarto esperimento di
vendita, che tuttavia si & concluso con esito negativo.
Alla luce di guanto sopra, lo scrivente ritiene opportuno procedere con un ulteriore tentativo
di vendita mediante asta, confidando nella maggiore appetibilita dell’'offerta attuale e nella

possibilita che il mercato individui un prezzo effettivamente rispondente al valore di realizzo

del bene,

Tutto cid premesso, lo scrivente Curatore

FA ISTANZA
affinché la S.V. lHustrissima voglia autorizzare Fesperimento di un guinto tentativo di vendita
all'asta, con ulteriore riduzione di un quarto del prezzo base, gia determinato in Eurc
452.731,00, secondo le modalitd meglio specificate nell’avviso di vendita che si allega alla

presente.




Bergamo, 29 settembre 2025

it Curatore

dott. Nicola Saba

(Firmato digitalmente}
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